PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO DO QUINTO
CNPJ n°. 13.452.958/0001-65
PRAGA JOAO JOSE DO NASCIMENTO, S/N - CENTRO - SiTIO DO QUINTO/BA

JUSTIFICATIVA

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Tenho a honra de submeter a apreciacdo dessa Egrégia Casa Legislativa o presente Projeto de Lei, que
institui normas gerais e procedimentos simplificados aplicaveis a Regularizagdo Fundidria Urbana
(REURB) no ambito do Municipio de Sitio do Quinto, Estado da Bahia, cria a Taxa de Regularizacao
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Taxa REURB-E) e estabelece o Programa de Regularizagao

de Débitos de IPTU.

A presente proposi¢ao legislativa encontra fundamento na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017, regulamentada pelo Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018, que conferiu aos
Municipios papel central na conducdo dos processos de regularizagao fundiaria urbana, estabelecendo
um marco normativo moderno, desburocratizado e voltado a garantia do direito constitucional a
moradia (art. 6° da Constitui¢do Federal) e ao pleno exercicio da funcao social da propriedade urbana

(art. 182 da Constituicdo Federal).

O Municipio de Sitio do Quinto, inserido no semidrido baiano, possui expressivo contingente de
nucleos urbanos informais consolidados, cuja ocupacgao remonta a décadas e cujos moradores carecem
de titulo formal de propriedade ou posse. A informalidade fundiaria gera consequéncias severas para
a populagdo e para a gestao municipal: impede o acesso a crédito, dificulta o investimento ptblico em
infraestrutura e saneamento, inviabiliza a arrecadacdo tributdria justa e perpetua a exclusdo
socioespacial. O presente Projeto de Lei visa superar esse quadro, dotando o Municipio de

instrumentos juridicos, administrativos e tributarios adequados e proporcionais a sua realidade.

1. Da necessidade da regulamenta¢io municipal da REURB

A Lei Federal n° 13.465/2017 atribuiu aos Municipios a competéncia para classificar os niicleos

urbanos informais, processar € aprovar os projetos de regularizacao fundiaria e emitir a Certidao de
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Regularizagdo Fundidria (CRF). Todavia, para o exercicio pleno dessas competéncias, faz-se
indispensavel a edi¢do de legislagdo municipal que discipline os procedimentos internos, defina os
critérios de enquadramento nas modalidades de REURB e institua os instrumentos administrativos e
tributdrios correlatos. Sem essa regulamentagdo, o Municipio permanece impossibilitado de dar
efetividade ao marco federal, resultando na manuten¢do do quadro de informalidade e inseguranga

juridica que afeta milhares de familias.

Destaca-se que a regularizacao fundiaria ndo se limita a titulagdo dos ocupantes. Trata-se de politica
publica transversal que promove a integragdo urbanistica e ambiental dos assentamentos ao tecido
urbano formal, viabiliza o planejamento territorial, possibilita a cobranca de IPTU de forma justa e
amplia a base tributaria municipal sem aumento de aliquotas, contribuindo para a sustentabilidade
fiscal do ente federativo. O ordenamento dos nucleos informais permite, ainda, o direcionamento
eficiente de investimentos em saneamento basico, pavimentacgao, iluminagao publica e equipamentos

comunitarios.

2. Das modalidades e da protecao social

O Projeto de Lei adota fielmente a dicotomia estabelecida pela Lei Federal n® 13.465/2017 ao prever
duas modalidades de REURB: a de Interesse Social (REURB-S) e a de Interesse Especifico (REURB-
E). Essa distincdo ¢ fundamental para calibrar a intensidade da protecdo estatal conforme a

vulnerabilidade socioecondmica dos beneficiarios.

A REURB-S destina-se a populagdo de baixa renda, definida de forma objetiva pelo Projeto como a
familia com renda mensal de até 5 (cinco) salarios minimos, cujo imével nao ultrapasse R$ 350.000,00
€ que ndo possua outro imovel urbano ou rural. Esses beneficidrios gozam de isencao integral de custas,
emolumentos notariais e registrais, bem como da Taxa REURB-E, em consonancia com o principio
da gratuidade consagrado no art. 13 da Lei Federal n° 13.465/2017 e com o compromisso
constitucional de promover a dignidade da pessoa humana (art. 1°, III, da CF). A exigéncia de que
conste expressamente nos documentos a solicitagao de gratuidade de justiga e isengao de emolumentos

reforca a efetividade da norma, evitando cobrangas indevidas.
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A REURB-E, por sua vez, aplica-se aos ocupantes que ndo se enquadram nos critérios da REURB-S,
sendo razoavel que assumam os custos do processo de regularizagdo, inclusive a taxa administrativa,

proporcional ao valor do imével, como se demonstrara adiante.

3. Da simplificacido dos procedimentos e da Comissao Municipal

Um dos pilares do Projeto ¢ a desburocratizagao. A Lei Federal n® 13.465/2017 autoriza expressamente
a adocao de procedimentos simplificados pelos Municipios (art. 28 e seguintes). Nessa esteira, o
Projeto permite a instauracdo ex officio da REURB pelo proprio Municipio, a realizagdo por etapas,
trechos ou quadras, o uso de tecnologias de georreferenciamento, imagens de satélite e drones em
substitui¢do a levantamentos topograficos convencionais onerosos, € a notificagdo por edital quando
frustradas as tentativas pessoal e postal. Essas medidas sdo especialmente relevantes para um
Municipio de pequeno porte, cujos recursos humanos e or¢amentarios sao limitados, e que enfrenta

dificuldade de localizacdo dos titulares de dominio em nicleos com ocupagao consolidada ha décadas.

A criagao da Comissdao Municipal de Regularizagao Fundiaria Urbana, de carater multidisciplinar —
composta por servidores das areas juridica, de engenharia/arquitetura, assisténcia social, tributos e
meio ambiente — atende a recomendagao de gestao transversal prevista na legislacdo federal e confere
robustez técnica aos procedimentos, assegurando que cada processo seja examinado sob as
perspectivas urbanistica, ambiental, social e juridica, reduzindo o risco de nulidades e conferindo

maior seguranca juridica aos atos administrativos.

O Projeto prevé, ainda, a possibilidade de dispensa de exigéncias urbanisticas — como percentuais
minimos de area publica e tamanho minimo de lotes — quando garantidas as condi¢des de seguranca,
higiene e habitabilidade. Essa flexibilizagao esta em perfeita consonancia com o art. 11, § 1°, da Lei
Federal n°® 13.465/2017, que reconhece a impossibilidade de aplicar aos nucleos consolidados os
mesmos parametros exigidos para novos loteamentos, sob pena de inviabilizar a regularizacdo. A
dispensa de comprovacao de quitacdo tributaria como condicdo para aprovagdo da REURB (art. 10,
IV) evita que o passivo fiscal, muitas vezes acumulado ao longo de anos de informalidade, constitua

barreira intransponivel a formalizagdo, sem prejuizo da cobrancga regular dos tributos devidos.
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4. Da Taxa de Regularizacio Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Taxa REURB-E)

A instituicdo da Taxa REURB-E encontra amparo no art. 145, II, da Constitui¢ao Federal e nos arts.
77 a 80 do Codigo Tributario Nacional, que autorizam os entes federativos a instituir taxas em razao
do exercicio regular do poder de policia ou pela utilizagdo, efetiva ou potencial, de servigos publicos
especificos e divisiveis prestados ao contribuinte ou postos a sua disposi¢ao. No caso presente, o fato
gerador da taxa compreende a andlise, o processamento, a vistoria, a aprovacao de projetos € a emissao
da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) — atividades administrativas especificas,
individualizdveis e mensuraveis, que atendem plenamente a exigéncia de divisibilidade e

especificidade.

O Projeto adota como base de calculo o valor de avaliagao do imdvel objeto da regularizagdo, apurado
com base no Cadastro Imobiliario Municipal ou, na sua auséncia, mediante laudo de avaliagcao emitido
pelo Municipio. A opgdo pela proporcionalidade — aliquota de 0,2% (zero virgula dois por cento)
sobre o valor de avaliagdo — em substitui¢do a um valor fixo por imdvel, obedece a critérios de justica
fiscal e capacidade contributiva. Um valor fixo oneraria desproporcionalmente os ocupantes de
imoveis de menor valor, que, embora nao se enquadrem como baixa renda para fins de REURB-S,
possuem capacidade contributiva limitada. A aliquota proporcional assegura que o Onus tributdrio
recaia de forma equinime sobre cada beneficidrio, na medida do valor patrimonial do bem

regularizado.

Cumpre ressaltar que a aliquota de 0,2% ¢ mddica e razodvel. A titulo ilustrativo, para um imovel
avaliado em R$ 100.000,00, a taxa corresponde a R$ 200,00; para um imoével de R$ 200.000,00, a taxa
¢ de R$ 400,00; e para um imovel de R$ 350.000,00, a taxa alcanga R$ 700,00. Esses valores sao
compativeis com o custo efetivo das atividades administrativas de andlise e processamento, nao
configurando enriquecimento ilicito do ente publico nem confisco, e encontram-se dentro dos
parametros praticados por outros Municipios brasileiros em programas similares de regularizagao

fundiaria.

A isencao concedida aos beneficiarios da REURB-S (§ 4° do art. 11) reafirma o compromisso social

do Projeto, assegurando que a populacdo de baixa renda ndo seja onerada por qualquer custo
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administrativo decorrente da regularizacdo, em estrita observancia ao principio da capacidade
contributiva (art. 145, § 1°, da Constitui¢ao Federal) e a gratuidade determinada pela legislagao federal

para a REURB de Interesse Social.

5. Do Programa de Regulariza¢io de Débitos de IPTU

O Projeto institui, em capitulo proprio, o Programa de Regularizagcdo de Débitos de IPTU, instrumento
complementar e estratégico a politica de regularizagao fundiaria. A integracdo entre REURB e
regularizagdo tributaria ¢ 16gica e necessaria: muitos dos imdveis informais possuem débitos de [IPTU
acumulados durante anos de informalidade, e a exigéncia de quitagdo prévia como condicdo de
regularizacdo criaria obstaculo intransponivel a formalizagdo. O Programa, ao contrario, oferece
mecanismos de anistia, parcelamento e desconto regressivo de multa e juros que incentivam o
adimplemento voluntéario, ampliam a arrecadacao efetiva e integram definitivamente esses imoveis ao

cadastro fiscal do Municipio.

A anistia, limitada aos débitos inscritos na Divida Ativa ha mais de 5 (cinco) anos e condicionada a
parecer juridico favoravel da Procuradoria Municipal, estd em conformidade com o art. 180 do Codigo
Tributario Nacional e resguarda a observancia da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal), que exige a estimativa do impacto e da rentncia de receita. A condic¢do de
parecer prévio da Procuradoria assegura que a anistia somente sera concedida quando demonstrada a

compatibilidade com o equilibrio fiscal do Municipio, evitando riscos a gestao orcamentaria.

O parcelamento em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, com corre¢do monetaria, aliado ao
desconto regressivo de multas e juros — que varia de 100% para pagamento a vista até 20% para
parcelamento em 19 a 24 parcelas — constitui mecanismo proporcional e eficiente: premia o
pagamento mais célere, estimula a quitacdo a vista e, a0 mesmo tempo, ndo impede 0 acesso ao
beneficio por aqueles que necessitem de prazo maior. O inadimplemento de 2 (duas) parcelas
consecutivas ou 3 (trés) alternadas acarreta a rescisdo automatica do Termo de Parcelamento, com
retomada da cobrancga integral, o que confere seriedade ao compromisso assumido e desestimula a

inadimpléncia.
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A desvinculagdo expressa da adesdo ao Programa em relagdo a instauragdo ou conclusdo de
procedimento de REURB (art. 15, II) ¢ medida de prudéncia legislativa: permite que o contribuinte
regularize sua situagdo fiscal independentemente do estagio do processo de regularizacao fundidria,
evitando que a morosidade administrativa de um procedimento contamine o outro. Todavia, uma vez
instaurado o procedimento de REURB, o beneficidrio do parcelamento fica obrigado a colaborar com
a conclusao da regularizagdo fundiaria, sob pena de rescisdo do Termo — mecanismo que articula os

dois instrumentos sem tornd-los interdependentes de forma rigida.

6. Da cooperacio interinstitucional e das disposicoes finais

A autorizagao para celebracao de convénios, consorcios e termos de cooperagao técnica com o Estado
da Bahia, a Unido, o Tribunal de Justiga, cartorios de registro de imdveis, universidades e outras
entidades publicas ou privadas ¢ instrumento essencial para a viabilidade operacional da REURB em
um Municipio de pequeno porte. A cooperagdo com o Poder Judiciario e com os cartorios de registro
pode acelerar os registros e reduzir custos, enquanto a parceria com universidades possibilita a
elaboragdo de projetos urbanisticos e levantamentos técnicos com qualidade e custo acessivel, por

meio de projetos de extensao académica.

A estabilidade e a irreversibilidade dos atos de regularizacao fundiéria, uma vez registrados perante o
cartério de imoveis (art. 12, §§ 1° e 2°), constituem garantia fundamental de seguranca juridica para os
beneficiarios, assegurando que a titulacdo alcancada nao serd revogada ou anulada por mera
conveniéncia administrativa, ressalvadas apenas as hipdteses de fraude, erro essencial ou vicio

insanavel — salvaguarda que protege tanto o interesse publico quanto o privado.

7. Conclusao

Ante o exposto, o presente Projeto de Lei constitui instrumento normativo abrangente, tecnicamente
fundamentado e socialmente sensivel, que dota o0 Municipio de Sitio do Quinto dos meios juridicos,
administrativos e tributdrios necessarios para enfrentar o grave problema da informalidade fundiaria
urbana. A regulamentacdo municipal da REURB, a instituicdo de taxa proporcional ao valor de

avaliacdo do imoével, a criagdo de programa de regularizagao de débitos de IPTU e a autorizagao para
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cooperagdo interinstitucional conformam um conjunto coerente de politicas publicas que promovem
simultaneamente o direito a moradia, a fun¢do social da propriedade urbana, a justica fiscal e a

sustentabilidade financeira do Municipio.

Por essas razdes, solicito a esta Egrégia Camara Municipal a apreciacdo e aprovacdo do presente
Projeto de Lei, certo de que a proposigdo atende ao interesse publico e promove avango significativo

na organizacao territorial e na qualidade de vida da populagdo de Sitio do Quinto.
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PROJETO DE LEI N.°

“Institui normas gerais e procedimentos simplificados aplicaveis a
Reqgularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no &ambito do
Municipio de Sitio do Quinto, Estado da Bahia, institui a Taxa de
Regularizagéo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Taxa
REURB-E), em conformidade com a Lei Federal n°® 13.465, de 11

de julho de 2017, e da outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SiTIO DO QUINTO, Estado da Bahia, no uso de suas

atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei institui as normas e os procedimentos simplificados aplicaveis a
Regularizagéo Fundiaria Urbana (REURB) no &mbito do Municipio de Sitio do Quinto - BA, com o
objetivo de incorporar os nucleos urbanos informais consolidados ao ordenamento territorial urbano
e a titulacdo de seus ocupantes, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017 e do Decreto Federal n°
9.310/2018.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

| -Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal
n°® 11.952/2009, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada
ou inscrita como rural;

Il -Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagcéo vigente
a época de sua implantagao ou regularizagao;

[l -Nacleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupacao, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagédo e a presenca

de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;
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IV -Regularizagcdao Fundiaria Urbana (REURB): conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao

ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

CAPITULO I
DAS MODALIDADES DA REURB

Art. 3° A REURB no Municipio de Sitio do Quinto compreende duas modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB-S):regularizagédo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo Municipal;

Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nido qualificada na hipétese de que trata o inciso
| deste artigo.

§ 1° Para fins de enquadramento na REURB-S, considera-se populag¢ao de baixa renda a
familia que atenda cumulativamente aos seguintes critérios: (a) renda familiar mensal de até 5 (cinco)
salarios minimos; (b) valor do imével objeto da regularizagao, limitado ao valor ndo superior a R$
200.000,00 (duzentos mil reais); e (c) que nao seja proprietaria, concessionaria ou foreira de outro
imovel urbano ou rural.

§ 2° Serdo isentos de custas e emolumentos notariais e de registro os atos praticados em
decorréncia da REURB-S, bem como o primeiro registro da REURB-S, nos termos da legislagéo
federal. Em todos os requerimentos e documentos legais elaborados para beneficiarios da REURB-
S, devera constar expressamente a solicitagdo de gratuidade de justica e isengao de emolumentos.

§ 3° Na REURB-E, os custos com a elaboragéao do Projeto de Regularizagéo Fundiaria e
com a implantagdo da infraestrutura essencial serdo de responsabilidade dos ocupantes ou
promotores da regularizagao.

§ 3° Os valores de que tratam o § 1° deste artigo, poderéo ser ajustados conforme indices

oficiais, mediante edigdo de Decreto emitido pelo Poder Executivo municipal.

CAPITULO Il
DA COMPETENCIA, DA COMISSAO E DOS PROCEDIMENTOS SIMPLIFICADOS

Art. 4° Compete ao Municipio de Sitio do Quinto, por meio de seus 6rgaos competentes:
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| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria;

Il - emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e Projeto de Regularizagcéo
Fundiaria (PRF);

IV - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e

assegurar a prestacéo de servigos publicos aos seus ocupantes.

Art. 5° Fica autorizada a criagdo da Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria
Urbana, a ser nomeada por ato do Chefe do Poder Executivo, com a finalidade de coordenar, instruir,
conduzir, sanear e emitir pareceres nos procedimentos administrativos de REURB.

Paragrafo unico. A Comissao tera carater multidisciplinar, sendo composta,
obrigatoriamente, por servidores das areas juridica, de engenharia/arquitetura, de assisténcia social,

do setor de tributos e do setor de meio ambiente.

Art. 6°0 procedimento administrativo da REURB obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados ou instauragéo ex officio pelo Municipio;

Il - processamento administrativo, no qual sera conferido prazo para manifestacdo dos
titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

[l - elaboragéo do Projeto de Regularizagao Fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo pela Comissao Municipal,

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal (Decisdo Administrativa de
REURB), ao qual se dara publicidade;

VI - expedigéo da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF) pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do Projeto de Regularizagdo Fundiaria aprovado perante o oficial do

cartorio de registro de iméveis.

Art. 7° Visando a celeridade e a simplificagdo dos procedimentos, o Municipio de Sitio do
Quinto podera:

| - instaurar a REURB ex officio (por iniciativa propria), independentemente de requerimento
dos ocupantes, mediante ato administrativo que delimite a area a ser regularizada;

Il - realizar a REURB por etapas, trechos, glebas, quadras ou zonas, abrangendo o nucleo

urbano informal de forma total ou parcial;
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Il - utilizar tecnologias de georreferenciamento, imagens de satélite e drones para o
levantamento planialtimétrico e cadastral, dispensando levantamentos topograficos convencionais
quando as imagens aéreas oferecerem precisao adequada;

IV - promover a notificacdo por edital dos titulares de dominio e confrontantes nao

encontrados ou em local incerto, apos tentativa frustrada de notificagado pessoal ou por via postal.

Art. 8° Sao legitimados para requerer a REURB:

| - a Unido, o Estado da Bahia e o Municipio de Sitio do Quinto;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

[l - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E DISPENSAS

Art. 9° O Projeto de Regularizacdo Fundiaria devera conter, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos.

Art. 10. Para fins da REURB, o Municipio de Sitio do Quinto fica autorizado a dispensar as
seguintes exigéncias, desde que garantidas as condigbes de segurancga, higiene e habitabilidade:

| - percentual e dimensdes minimas de areas destinadas ao uso publico;

II - tamanho minimo dos lotes regularizados;

[l - parametros urbanisticos e edilicios previstos na legislagdo municipal aplicavel a novos
loteamentos;

IV - comprovagao do pagamento de tributos ou penalidades tributarias incidentes sobre os

imoveis objeto da regularizagdo, como condi¢c&o para a aprovacdo da REURB.

CAPITULO V
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DA TAXA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE ESPECIFICO (TAXA
REURB-E)

Art. 11. Fica instituida a Taxa de Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico
(Taxa REURB-E), que tem como fato gerador o exercicio regular do poder de policia e a prestagéao
de servicos publicos especificos e divisiveis, consubstanciados na analise, processamento, vistoria,
aprovagao de projetos e emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) no éambito da
REURB-E.

§ 1° O sujeito passivo da Taxa REURB-E é o requerente, beneficiario, proprietario, loteador,
incorporador ou promotor da regularizagédo fundiaria enquadrada na modalidade de Interesse
Especifico (REURB-E).

§ 2° A base de célculo da Taxa REURB-E sera o valor de avaliagédo do imdvel objeto da
regularizagdo, apurado com base no valor de avaliagao ou, na sua auséncia, mediante laudo de
avaliagdo emitido pelo Municipio.

§ 3° A Taxa REURB-E correspondera a 0,2% (zero virgula dois por cento) do valor de
avaliagdo do imovel, conforme apurado nos termos do § 2° deste artigo.

§ 3°-A O Poder Executivo regulamentara por Decreto a forma de calculo, os prazos e as
condi¢des de recolhimento, bem como os procedimentos administrativos para cobranca da taxa.

§ 4° Ficam isentos do pagamento da Taxa instituida no caput deste artigo os beneficiarios

enquadrados na modalidade de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (REURB-S).

CAPITULO VI
DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA (CRF)

Art. 12. A Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagéo
da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado e sua localizagao;

Il - a modalidade da regularizagdo (REURB-S ou REURB-E);

[Il - a indicagdo numeérica e identificagdo de cada unidade regularizada;

IV - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimacéao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, com sua qualificacdo completa.

§ 1° Os atos administrativos de regularizacao fundiaria, uma vez expedida a Certidao de

Regularizacado Fundiaria (CRF) e realizado seu registro perante o cartério de registro de iméveis, séo
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estaveis e irreversiveis, nao podendo ser revogados, cassados ou anulados, ressalvados os casos
de fraude, erro essencial ou vicio insanavel que comprometa a validade do procedimento, conforme
disciplinado na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 2° Os atos de REURB sao dotados de estabilidade juridica, garantindo seguranca juridica

aos beneficiarios e titulares de direitos adquiridos por forga da regularizagao fundiaria.

CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO DOS DEBITOS DE IPTU

Art. 13. Fica instituido o Programa de Regularizacdo de Débitos de Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) no Municipio de Sitio do Quinto, destinado a incentivar a formalizagao e a
integragao de imoveis informais ao cadastro municipal, mediante a anistia, redugdo de multas e juros,
e parcelamento de débitos tributarios.

Art. 14. O Programa de Regularizagao de Débitos de IPTU abrange os seguintes beneficios:

| - Anistia: perdao dos débitos de IPTU inscritos ha mais de 5 (cinco) anos na Divida Ativa
Municipal, contados da data da inscrigdo, condicionada cumulativamente a:

a) instauracao de processo administrativo especifico de anistia, no qual se demonstre a
identificacao do contribuinte e do imével, o valor do débito, o tempo de inscricdo na Divida Ativa e a
tentativa prévia de solugdo administrativa ou conciliagdo, em observancia ao Tema 1.184 da
Repercussao Geral do Supremo Tribunal Federal (RE n°® 1.355.208) e a Resolugao n°® 547/2024 do
Conselho Nacional de Justica;

b) parecer juridico favoravel da Procuradoria Municipal, que devera reconhecer a
possibilidade de concessao da anistia sem ferir a Lei Complementar n® 101, de 4 de maio de 2000
(Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF), e atestar a compatibilidade da renuncia de receita com as
metas fiscais do Municipio;

c) comprovagao de que o custo estimado de cobranga judicial do débito, inclusive por
execucao fiscal, € desproporcional ao valor do crédito tributario, a luz do principio constitucional da
eficiéncia administrativa (art. 37, caput, da Constituigdo Federal), conforme parametros estabelecidos
pelo Tema 1.184/STF;

Il - Parcelamento: possibilidade de pagamento em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais,
iguais e sucessivas, com correcdo monetaria mensal,

Il - Desconto Regressivo de Multa e Juros: redugao do valor das multas de mora e dos juros
de mora incidentes sobre os débitos regularizados, cujo percentual de desconto sera inversamente

proporcional ao numero de parcelas escolhido pelo contribuinte, conforme tabela a seguir:
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a) Pagamento a vista (parcela unica): desconto de 100% (cem por cento) sobre multas e

juros;

b) Pagamento em 2 (duas) a 6 (seis) parcelas: desconto de 80% (oitenta por cento) sobre
multas e juros;

c) Pagamento em 7 (sete) a 12 (doze) parcelas: desconto de 60% (sessenta por cento)
sobre multas e juros;

d) Pagamento em 13 (treze) a 18 (dezoito) parcelas: desconto de 40% (quarenta por cento)
sobre multas e juros;

e) Pagamento em 19 (dezenove) a 24 (vinte e quatro) parcelas: desconto de 20% (vinte por
cento) sobre multas e juros.

§ 1° A anistia prevista no inciso | deste artigo aplica-se exclusivamente aos débitos de IPTU
inscritos ha mais de 5 (cinco) anos, ndo abrangendo débitos mais recentes, que deverao ser pagos
integralmente ou parcelados conforme disposto neste Capitulo.

§ 2° O parcelamento em até 24 (vinte e quatro) parcelas sera permitido tanto para débitos
anistiados (saldo remanescente) quanto para débitos ndo anistiados, desde que o interessado
requeira a regularizagao.

§ 3° O desconto sobre multas e juros incidira exclusivamente sobre os valores
correspondentes a multas e juros de mora, néo se aplicando ao valor principal do tributo devido nem
a corregao monetaria.

§ 4° A correcao monetaria sera aplicada mensalmente a cada parcela, de acordo com o
indice oficial de correcado monetaria adotado pela legislagao municipal ou, na sua auséncia, conforme

legislagao tributaria federal.

Art. 15. Sao condigdes para aderir ao Programa de Regularizagao de Débitos de IPTU:

| — requerer expressamente a adesao ao Programa junto a Prefeitura Municipal, mediante
apresentacao dos documentos que identifiquem o imdével e o requerente;

Il — ndo ser exigida, como condicdo de adesdo, a prévia instauragcdo ou conclusdo do
procedimento de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) relativo ao imével.

§ 1° A adeséo ao Programa independe da existéncia de procedimento de REURB instaurado
ou concluido para o imével objeto do parcelamento.

§ 2° Instaurado o procedimento de REURB relativo ao imével cujos débitos foram objeto de
parcelamento nos termos deste Capitulo, o beneficiario fica obrigado a praticar todos os atos que lhe
incumbam para a conclusao da regularizagao fundiaria no prazo de 2 (dois) meses, contados da data

de sua notificagao no respectivo procedimento.
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§ 3° O descumprimento da obrigacao prevista no § 2° deste artigo acarretara a resciséo do
Termo de Parcelamento e a retomada da cobrancga integral do débito, nos termos do art. 17 desta
Lei, descontando-se apenas os valores ja pagos.

§ 4° O Poder Executivo podera, mediante Decreto, flexibilizar as condicbes previstas neste

artigo, especialmente para beneficiarios da REURB-S (Interesse Social).

Art. 16. O parcelamento sera formalizado mediante Termo de Parcelamento, que contera:

| - identificacdo do imével e do devedor;

Il - valor total do débito regularizado (com a aplicagdo da anistia e do respectivo desconto
de multa e juros, se aplicavel);

[ll - nimero de parcelas escolhido;

IV - valor inicial de cada parcela, com indicagdo de que sera corrigida monetariamente més
a més;

V - datas de vencimento das parcelas;

VI - indice de corre¢gao monetaria a ser aplicado;

VII - consequéncias do inadimplemento;

VIII - assinatura do devedor e do representante da Prefeitura.

Art. 17. O inadimplemento de 2 (duas) parcelas consecutivas ou 3 (trés) alternadas resultara
na rescisao automatica do Termo de Parcelamento, retomando-se a cobranga da divida integral com
aincidéncia total de juros e multa, descontando-se apenas os valores ja pagos, conforme a legislagao

tributaria municipal.

Art. 18. Os valores arrecadados mediante o Programa de Regularizagdo de Débitos de IPTU
integram o caixa unico do Municipio, ndo havendo vinculagéo obrigatoria dos montantes arrecadados
a despesas especificas.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera destinar parcela dos recursos arrecadados,
prioritariamente, ao custeio e a aceleragao dos procedimentos de Regularizacdo Fundiaria Urbana
(REURB) nas areas previamente identificadas como prioritarias, incluindo a elaboragéo de projetos,
contratacdo de servigcos técnicos especializados, aquisicdo de equipamentos e implantacdo de
infraestrutura essencial. Os investimentos em infraestrutura nas areas regularizadas observarao a

ordem de prioridade estabelecida pelo Municipio, conforme diretrizes de planejamento urbano.
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Art. 19. O Programa de Regularizagdo de Débitos de IPTU tera vigéncia de 24 (vinte e
quatro) meses a contar de sua publicagcao, podendo ser prorrogado por Decreto do Poder Executivo.

§ 1° Apds o término do prazo de vigéncia, os beneficios previstos neste Capitulo nao serao
mais concedidos, retornando-se a cobranca regular de débitos de IPTU conforme a legislacao
tributaria municipal.

§ 2° Os débitos regularizados durante a vigéncia do Programa permanecerdo com 0s

beneficios concedidos, mesmo apos o término do prazo.

Art. 20. O Poder Executivo regulamentara este Capitulo por meio de Decreto, especificando:
| - procedimentos para adesao ao Programa;

Il - formularios e documentos necessarios;

[l - critérios para concessao de flexibilizagoes;

IV - formas de pagamento das parcelas;

V - indice de corre¢ao monetaria a ser aplicado;

VI - outras disposi¢cdes operacionais.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. O Poder Executivo Municipal fica autorizado a firmar convénios, consorcios ou
termos de cooperacao técnica com o Estado da Bahia, a Unido, o Tribunal de Justica do Estado da
Bahia (TJBA), cartdrios de registro de imodveis, universidades e outras entidades publicas ou
privadas, visando dar celeridade e efetividade aos processos de REURB no Municipio. Paragrafo
unico. A celebragéo dos instrumentos previstos no caput deste artigo sera efetivada mediante

Decreto do Poder Executivo.

Art. 22. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber, no prazo de 90 (noventa)

dias a contar de sua publicagao.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Paragrafo unico. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial aquelas que
disciplinam outros procedimentos de regularizagao fundiaria urbana anteriormente disciplinados pela
legislagado municipal, ressalvados os direitos e as obrigacdes ja constituidos anteriormente a vigéncia

desta Lei.
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Sitio do Quinto / BA, 27 de abril de 2026.

BENEDITO JOSE DE JESUS REIS
PREFEITO



		2026-04-27T16:33:33-0300
	BENEDITO JOSE DE JESUS REIS:00198485522
	Eu sou o autor deste documento




